REPUBLICA DE COLOMBIA
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DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES

RESOLUCION NUMERO 0559 DE 28 ABRIL DE 2008

“Por medio de la cual se adoptan disposiciones en materia de
enajenacion de bienes con extincion de dominio o comiso que forman
parte del Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha contra

el Crimen Organizado (FRISCO)"”

El Director Nacional de Estupefacientes en uso de sus facultades legales, en
especial las que le confiere el Decreto 2159 de 1992, los Decretos 2568 y
2569 de 2.003 vy el articulo 29 del Decreto 1170 de 2008, y

CONSIDERANDO

Que la Ley 1150 de 2007 “Por medio de la cual se introducen medidas para la
eficacia y la transparencia de la ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones
generales para la contrataciéon con recursos publicos”, establece en el literal
e) del numeral 2 de su articulo segundo, que la enajenacién de los bienes que
forman parte del Fondo para la Rehabilitacién, Inversidon Social y lucha contra
el Crimen Organizado - FRISCO, se hara por la Direcciéon Nacional de
Estupefacientes observando los principios del articulo 209 de la Constitucion
Politica y la reglamentacidén que expida el Gobierno Nacional.

Que para la aplicaciéon de dicha disposicidon el Gobierno Nacional expidid el
Decreto 1170 del 14 de abril de 2008, por medio del cual se reglamenta
parcialmente el literal e) del numeral 2° del articulo 2° de la Ley 1150 de 2007,
en lo relacionado con la enajenacion de bienes que formen parte del Fondo para
la Rehabilitacion, Inversién Social y Lucha contra el Crimen Organizado,
FRISCO.

Que seran objeto de enajenacion los bienes sobre los cuales se ha proferido
decisién judicial ejecutoriada de extincion de dominio o comiso o recibido en
dacién en pago, que forman parte del Fondo para la Rehabilitacion, Inversion
Social y Lucha contra el Crimen Organizado - FRISCO, administrado por la
Direccion Nacional de Estupefacientes.

Que la aprobacion de los bienes objeto de venta de que trata el inciso segundo
del Articulo 1° del Decreto 1170 de 2008 fue otorgada por el Consejo Nacional
de Estupefacientes en sesidon de fecha 08 de abril de 2005.
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Que el articulo 31° del Decreto 1170 de 2008 establece “Régimen de transicidn.
Los contratos, los procedimientos de seleccion y de enajenacién en curso a la
fecha de entrada en vigencia del presente decreto, continuaran sujetos a las
normas vigentes en el momento de su celebracion o iniciaciéon.”

Que esta Entidad efectué un “Llamado de la Administracion” en el mes de
septiembre de 2006, cuyo objeto era invitar a personas juridicas legalmente
constituidas con domicilio en Colombia, afiliadas a una Lonja de Propiedad Raiz,
individualmente consideradas o en formas asociativas no constitutivas de
persona juridica, a fin de conformar una lista de promotores elegibles.

Que el anterior llamado culmind con la conformacidon de una lista de elegibles a
guienes se invitd a presentar una propuesta para la enajenacidon de los bienes
inmuebles en mencién a nivel nacional y el plan de accidn, bajo los lineamientos
contenidos en el instructivo sefialado, a efectos de seleccionar a los promotores
gue suscribieran contrato para la estructuracion, promocion y venta masiva de
bienes inmuebles activos del FRISCO, con la Direccién Nacional de
Estupefacientes, siendo escogidos:

ARAUJO Y SEGOVIA S.A. - CORDOBA,
ARTEMO Y BIENES S.A.,

ASESORES INMOPACIFICO S.A.,

CORRAL MALDONADO ASOCIADOS S.A.,
ESTRATEGIAS COMERCIALES Y DE MERCADEO S.A.,
INMOBILIARIA BOZZIMBETT LTDA.,
INMOBILIARIA GAVEL LTDA.,

INMOBILIARIA INGENIARCO LTDA.

. INMOBILIARIA SALOMON SALES Y CIA. S.A.,
10. JUAN GAVIRIA RESTREPO Y CIA. S.A.,

11. LA BOLSA INMOBILIARIA S.A. hoy UNISA S.A.
12. PROMOVALLE S.A.

CONOU AWM=

Que el Articulo 29 del Decreto 1170 de 2008, faculté a la Direccion Nacional
de Estupefacientes para determinar mediante acto administrativo los
procedimientos internos y aquellos que conduzcan al cumplimiento de los fines
estatales perseguidos mediante la enajenacién de bienes que formen parte del
FRISCO, que no se encuentren sefalados en la Ley o en dicho Decreto
Reglamentario.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.-REGISTRO DE PROMOTORES INMOBILIARIOS DE LA
DIRECCION NACIONAL DE ESTUPEFACIENTES: Addptese como Registro de
Promotores Inmobiliarios de la Direccion Nacional de Estupefacientes, las firmas
inmobiliarias seleccionadas mediante resolucion 1195 de 11 de octubre de 2006 y
gue se enumeran a continuacioén:
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ARAUJO Y SEGOVIA S.A. - CORDOBA,
ARTEMO Y BIENES S.A.,

ASESORES INMOPACIFICO S.A.,

CORRAL MALDONADO ASOCIADOS S.A.,
ESTRATEGIAS COMERCIALES Y DE MERCADEO S.A.,
INMOBILIARIA BOZZIMBETT LTDA.,
INMOBILIARIA GAVEL LTDA.,

INMOBILIARIA INGENIARCO LTDA.

. INMOBILIARIA SALOMON SALES Y CIA. S.A.,
10. JUANAN GAVIRIA RESTREPO Y CIA. S.A,,

11. LA BOLSA INMOBILIARIA S.A. hoy UNISA S.A.
12. PROMOVALLE S.A.,

LONOUAWN =

ARTICULO SEGUNDO.- VIGENCIA DE LAS REGLAS DE VENTAS A QUE SE
SUJETAN LOS PROMOTORES INMOBILIARIOS. Las reglas y procedimientos,
especialmente las variables y la metodologia para calcular el precio base de
enajenacion, que vienen aplicando los Promotores inmobiliarios en virtud de la
Resolucion 23 de 2006 expedida por el Consejo Nacional de Estupefacientes y
aquellas que la modifican, contintan vigentes, y se adicionan mediante el presente
acto administrativo, en atencién a lo ordenado por el articulo 29 del Decreto 1170 de
2008, conforme a los articulos siguientes.

ARTICULO TERCERO. - AVALUOS COMERCIALES DE LOS INMUEBLES: El pago
que efectie la Direccién Nacional de Estupefacientes por concepto de los avallos
comerciales que se practiquen a los inmuebles objeto de venta serd calculado
conforme lo establece el Anexo No. 1 que hace parte integral de la presente
resolucion.

Los peritos avaluadores que contraten los promotores inmobiliarios para que
practiquen los avallos comerciales de los bienes inmuebles, deberan ser previamente
autorizados por la Direccion Nacional de Estupefacientes. En ningun caso los avallos
se realizaran entre las inmobiliarias que integran el Registro. Los promotores deberan
informar a la Direccion Nacional de Estupefacientes el nombre de los avaluadores
que realizardn los avallos, dentro de los avaluadores dentro de los quince dias
siguientes a la fecha de asignacién por la Direccién Nacional de Estupefacientes.

En todo caso, el promotor que contrate el avallo sera responsable solidariamente con
el avaluador por cualquier tipo de reclamacion administrativa, judicial o extrajudicial que
pudiere presentarse con ocasién del avallo, situacion que deberd constar en el
respectivo contrato. No obstante, la Direccion Nacional de Estupefacientes se reserva el
derecho de solicitar la revisién de tales avallos.

PARAGRAFO: En los casos en que el avallo comercial contratado por el promotor
inmobiliario pierda su vigencia por el trascurso del tiempo, debera practicarse un
reavallo que refleje el valor comercial actualizado. El pago por este concepto sera el
equivalente al 50% del precio que se canceld por la elaboracién del avalio comercial
inicial y sera asumido por la Direccion Nacional de Estupefacientes.
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ARTICULO CUARTO.- FORMULARIO DE OFERTA: El formulario de oferta para la
compra de un bien inmueble serda suministrado a los interesados por el promotor,
quien debera publicarlo en su pagina web.

En el formulario se deberd efectuar la manifestacion de que la oferta directa presume
la plena aceptacion del oferente de las condiciones fijadas para la misma y la
reglamentacién contenida en el Decreto 1170 de 2008 y en esta Resolucidn.

La oferta para la venta directa en sobre cerrado requiere ademas de la
documentacion establecida en el Articulo 14 del Decreto 1170 de 2008, los
siguientes documentos:

« Carta remisoria donde se especifique:
o Nombre del oferente, identificacidon, direccidén y teléfono
o Identificacidon del inmueble respecto del cual se encuentra interesado,
con indicacién del niumero del bien asignado por la Direccién Nacional
de Estupefacientes y la matricula inmobiliaria respectiva.
>  PERSONAS NATURALES:
o Fotocopia del documento de identidad;
o Certificacién Bancaria de la cuenta en la cual se devolvera el dinero en
caso en que no resulte ser adjudicatario;
>  PERSONAS JURIDICAS:
o Certificado de Existencia y Representacion Legal con fecha de
expedicion no mayor a 30 dias;
o Fotocopia de los documentos de identidad de los representantes
legales y demas administradores.
o Autorizacion del drgano social competente en caso de requerirse.

ARTICULO QUINTO.- UNIDAD INMOBILIARIA: Previo a la promocién y
enajenacion del bien, el Promotor Inmobiliario verificara, con la documentacién
legal idénea, los bienes que integran la unidad inmobiliaria, tales como
apartamento con sus respectivos garajes y depésito, ..

ARTICULO SEXTO.- RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL PROMOTOR: Es
obligacion y responsabilidad exclusiva del Promotor Inmobiliario el estudio de los
folios de matricula inmobiliaria, asi como la inclusion en la promesa de
compraventa de la informacién respecto de los gravamenes, limitaciones y/o
medidas cautelares que continlen vigentes en los folios, con la manifestacion
expresa de que la escrituracidn quedara supeditada al levantamiento de los
mismos, cuyo tramite corresponde a la Direccién Nacional de Estupefacientes a
través del Promotor.

ARTICULO SEPTIMO.- PUBLICACION DE LA PRIMERA OFERTA: El aviso de que
trata el inciso 2° del articulo 11 del Decreto 1170 de 2008, que debera ser publicado
en la pagina web del promotor inmobiliario, contendra adicionalmente la informacion
sobre las obligaciones pendientes causadas con anterioridad a la fecha de incautacién
del inmueble, las cuales seran asumidas por el Comprador hasta la fecha del pago,
quien debera cancelarlas antes de la suscripcion de la escritura.
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El término para recibir nuevas ofertas sera de diez (10) dias calendario a partir de la
publicacion del aviso de la primera oferta en un diario de amplia circulacién Nacional.
En caso de que el plazo sefialado termine en dia feriado, se prorrogara hasta el dia
siguiente habil.

PARAGRAFO: Cuando se trate de enajenacion de bienes inmuebles ubicados en el
Departamento de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, se publicitara también
en un periddico de circulacidn regional y en una emisora local.

Los costos de las mencionadas publicaciones seran sufragados por la Direccidon
Nacional de Estupefacientes y reembolsados al promotor previa presentacion de los
soportes respectivos.

ARTICULO OCTAVO.- AUDIENCIA PUBLICA: La audiencia publica de apertura
de sobres y adjudicacion condicionada se llevara a cabo dentro de los diez (10) dias
calendario siguientes al cierre de la recepcidén de ofertas, en la ciudad de ubicacién
del bien objeto de venta, salvo cuando por unanimidad de los oferentes se solicite
la realizacién de la misma en otro lugar.

El tiempo maximo para consignar en sobre cerrado una segunda y definitiva oferta de
que trata el inciso 4 del Articulo 11 del Decreto 1170 de 2008 no podra exceder de
diez (10) minutos.

En todo caso el promotor adoptara las medidas necesarias para garantizar que los
participantes no se comuniquen entre si durante la audiencia publica. En caso de
detectarse acuerdos entre los participantes la audiencia serd suspendida y se
debera iniciar de nuevo todo el proceso de venta.

De lo ocurrido en la audiencia se levantard un acta suscrita por el promotor y el
postor adjudicatario en donde se deje constancia de:

» Identificacion de los oferentes

 La primera y segunda postura de cada oferente

« El conocimiento y aceptacién por parte de los oferentes del estado fisico y
juridico del bien inmueble.

« El conocimiento y aceptacién por parte de los oferentes de los contratos
vigentes que versen sobre el inmueble, o su estado de ocupacion.

« El valor de las obligaciones pendientes causadas con anterioridad de la
incautacion con corte al dia de la celebracidn de la audiencia, que seran a
cargo exclusivo del Comprador.

« La manifestacion expresa de la irrevocabilidad de la oferta

+ La enunciacion del mejor postor.

« La sujecion del adjudicatario a la aprobacién que de su nombre haga la
DNE.

Copia del acta debera ser remitida por el Promotor Inmobiliario a la Direccién Nacional
de Estupefacientes a mas tardar dentro de los cuatro (4) dias habiles siguientes a la
celebracién de la Audiencia.
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PARAGRAFO: Culminada la Audiencia Publica, el o los oferentes cuyas ofertas no
hubieren obtenido el mejor resultado, manifestaran su voluntad sobre la devolucién
de la postura o de mantenerla para otro inmueble. Se debera diligenciar el formulario
que la Direccién Nacional de Estupefacientes ha suministrado a los Promotores
Inmobiliarios para tal fin.

La devolucién del 20% o la aplicacion del mismo a otra oferta se llevaran a cabo por
parte de la Direccion Nacional de Estupefacientes dentro de los ocho (8) dias habiles
siguientes al recibo por parte de esta entidad de la informacién correspondiente.

El gravamen a los movimientos financieros correspondiente al 20% sera a cargo del
oferente.

ARTICULO NOVENO.- CESION DE LA POSICION CONTRACTUAL. La Direccién
Nacional de Estupefacientes podra autorizar la inclusion de uno o mas compradores
en la promesa de compraventa, o la cesidon de la posicidon contractual, previo analisis
de la justificacion de la solicitud y la consulta de los datos de los nuevos compradores
0 cesionarios, ante las autoridades correspondientes.

ARTICULO DECIMO.- ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica de compraventa
se firmara en la ciudad de ubicacién del bien objeto de venta, salvo solicitud en
contrario del comprador para llevar a cabo la escrituracidon en lugar distinto. En todo
caso la Notaria sera designada por reparto.

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- ENTREGA MATERIAL DE LOS BIENES. Los
bienes se entregaran al comprador dentro de los treinta (30) dias siguientes a la
presentacién en las oficinas del promotor inmobiliario del certificado de libertad vy
tradicion del inmueble donde conste el registro de la escritura publica de
compraventa, previa verificaciéon de la cancelacion total del precio de venta.

Para los bienes sobre los cuales exista contrato que verse sobre su tenencia, la
Direccién Nacional de Estupefacientes adelantara las gestiones necesarias de cesion,
a favor del comprador, respetando los términos y condiciones pactadas. En el evento
de existir litigio judicial tendiente a recuperar la posesidon y/o la tenencia del bien, se
cedera la posicidn litigiosa ante el respectivo despacho de conocimiento.

El comprador recibird los ingresos y asumira los gastos del bien a partir de la firma
de la escritura publica de compraventa, siempre y cuando el precio esté cancelado en
su totalidad.

Si la Direccion Nacional de Estupefacientes hubiere pagado impuestos o tributos
correspondientes a fechas posteriores a la firma del documento que perfeccione la
venta o dacion en pago, el comprador debera reintegrar las sumas correspondientes
antes de la firma de la correspondiente escritura publica.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- GASTOS. El cien por ciento (100%) de los gastos
notariales que ocasione el otorgamiento de la escritura publica de compraventa
incluyendo fotocopias, autenticaciones, impuestos, etc., seran cubiertos en su
totalidad por los compradores, obligandose a cancelarlos en la notaria al momento de
suscribir la escritura publica de compraventa. El valor del impuesto de registro, los
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Derechos de registro de la escritura publica de compraventa e inscripcién de registro
de la hipoteca, si la hubiere, correrdan por cuenta exclusiva de los promitentes
compradores, quien se obligan a gestionar dicho tramite bajo su responsabilidad,
dentro de los cinco (5) dias calendarios siguientes a partir de la fecha de la firma de
la escritura publica de compraventa.

ARTICULO DECIMO TERCERO.- PAGO EN DIVISAS: En el evento que el pago del
bien, o parte de él, se efectlue con dineros provenientes del exterior se debera tener
en cuenta el régimen cambiario y las siguientes reglas y procedimientos:

+ El oferente deberd asumir todos los gastos por concepto del envio y
monetizacién de las divisas, asi como la diferencia en cambio en caso de
presentarse variacion de la TRM entre el giro y la fecha de la audiencia de
adjudicacion condicionada.

+ Solo se monetizara el giro de quien resulte mejor postor, una vez aprobada la
venta por la Direccion Nacional de Estupefacientes. Los demas giros se
devolveran de modo exclusivo al banco, cuenta y solicitante de origen en el
exterior. Por ningun motivo se monetizardn o girardn a un tercero en
Colombia u otro pais.

« El oferente que envie giros del exterior, debe solicitar a su banco que al
momento del giro en el campo 70 “descripcion de remesa” diligencien el
codigo del bien para su facil identificaciéon por parte de la Direccion Nacional de
Estupefacientes.

ARTICULO DECIMO CUARTO.- La Direccién Nacional de Estupefacientes no pagara
la comision de venta al promotor, antes del recibo a satisfaccién por parte de esta
entidad de la carpeta que contiene la informacién y documentacion completa de la
enajenacion del bien vendido.

ARTICULO DECIMO QUINTO.- PUBLICIDAD. La presente Resolucion deberd ser
publicada en la pagina web de la Direccidn Nacional de Estupefacientes y en la de los
Promotores seleccionados para la enajenacién de bienes.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- La presente Resolucidn rige a partir de la fecha de
expedicion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Para constancia se firma en Bogotd, D.C., a los 28 dias del mes de abril de 2008.

CARLOS SALVADOR ALBORNOZ GUERRERO
Director Nacional de Estupefacientes




